[bookmark: _GoBack]Приложение № 1 к постановлению администрации 
Балахнинского муниципального округа Нижегородской области
от 05.03.2026 № 527

Извещение о проведение аукциона в электронной форме на право заключения договоров аренды земельных участков  на электронной торговой площадке www.fabrikant.ru

1. Организатор-уполномоченный орган.
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области.
Место нахождение: 606403, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, г. Балахна, ул. Лесопильная, д. 24.
Почтовый адрес: 606403, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, г. Балахна, ул. Лесопильная, д. 24. 
Официальный сайт: www.balakhna.nobl.ru.
Адрес электронной почты: official@adm.bal.nnov.ru.
Контактный телефон: 8(83144) 6-82-99 (доб. 1294).
Извещение о проведении аукциона в электронной форме (далее – извещение) размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети Интернет на сайте ГИС ТОРГИ www.torgi.gov.ru, на официальном сайте Балахнинского муниципального округа Нижегородской области www. balakhna.nobl.ru и на электронной площадке «Фабрикант» в сети Интернет www.fabrikant.ru
Оператор электронной площадки (далее – Оператор): Электронная торговая площадка «Фабрикант» (ЭТП «Фабрикант»)
Адрес электронной площадки в сети Интернет (место подачи Заявок и место проведения аукциона): www.fabrikant.ru 
Юридический адрес: 123112, город Москва, ул. Тестовская, д. 10, помещ. 2/6
Адрес электронной почты: info@fabrikant.ru 
Ознакомиться с регламентом электронной площадки можно по ссылке https://www.fabrikant.ru/rules/common?category-id=1548.
2. Решение о проведении аукциона.
Постановление администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области от         №    «О проведение аукциона в электронной форме на право заключения договоров аренды земельных участков».
3. Условия проведения аукциона в электронной форме.
Аукцион проводится в порядке, установленном статьями 39.11, 39.12, 39.13 Земельного кодекса Российской Федерации.
Место проведения аукциона: ЭТП «Фабрикант» www.fabrikant.ru.
Дата и время проведения аукциона: «26» марта 2026 года с 10 часов 00 минут (по московскому времени) и до последнего предложения Участников.
Место подачи и приема Заявок на участие: ЭТП «Фабрикант» www.fabrikant.ru
Дата и время начала приема Заявок на участие: «10» марта 2026 года с 08 ч. 00 мин. (время московское). Подача заявок осуществляется в электронной форме круглосуточно.
Дата и время окончания приема Заявок на участие: «23» марта 2026 года в 12ч 00 мин. (время московское).
Дата и время рассмотрения Заявок на участие в аукционе (определение участников): «24» марта 2026 года в 10 ч. 00 мин. (время московское).
Заявителем может быть любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, претендующие на заключение договора аренды земельного участка.
4. Предмет аукциона в электронной форме.
Предметом аукциона в электронной форме являются земельные участки с кадастровыми номерами:
Лот 1.
- земельный участок с кадастровым номером 52:16:0050801:962, государственная собственность на который не разграничена.
Местоположение земельного участка: Нижегородская область, Балахнинский м.о., г. Балахна. 
Категория земель: земли населенных пунктов
Вид разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка. 
Площадь земельного участка: 2484,0 кв.м.
Цель использования: для строительства многоквартирного жилого дома, в соответствии с проектом планировки, включая проект межевания территории, расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.
Информация об ограничениях использования земельного участка. 
Земельный участок расположен в следующей зоне с особыми условиями использования территории:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251;
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в границе ремонтно-охранной зоны сетей холодного водоснабжения;
- частично в охранной зоне линии электропередачи;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания территории, расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
Градостроительный план земельного участка № РФ-52-5-02-0-00-2025-0036-0 от 20.05.2025, разработан управлением архитектуры, градостроительства и землепользования администрации Балахнинского муниципального округа.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка, предоставляемого для размещения многоквартирного дома, многоквартирного дома со встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными помещениями общественного назначения 300 кв.м;
2) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
3) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;
4) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;
5) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;
6) минимальный размер земельного участка для гостиницы 500 кв.м;
7) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;
8) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв. м;
10) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;
11) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 9 кв. м;
12) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 36 кв.м;
13) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 
5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м. 
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:
а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.
4) 15 м до зданий поликлиник.
При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для жилого дома не более 8 этажей
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
4) для объектов здравоохранения не более 5 этажей.
5) для магазинов не более 3 этажей;
6) для объектов делового управления не более 5 этажей;
7) для объектов спорта не более 2 этажей;
8) для объектов бытового обслуживания не более 2 этажей;
9) для объектов общественного питания не более 2 этажей;
10) для объектов гаражного назначения не более 2 этажей;
11) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;
3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.

	
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-2: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания и предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного проектирования


Здание многоквартирного дома следует разместить в соответствии с документацией по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории), расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
Требования по обеспечению эксплуатации инженерных сетей и сооружений, организации подъезда, благоустройству и озеленению, об ограничениях использования, к производству земляных работ, к проекту по расчету инсоляции определены Градостроительным планом земельного участка № РФ-52-5-02-0-00-2025-0036-0 от 20.05.2025.
В соответствии с п. 2 ст. 57 Градостроительного кодекса РФ и СП 126.13330.2017 «Геодезические работы в строительстве» материалы и результаты инженерных изысканий, в т.ч. исполнительная геодезическая документация подлежат обязательному размещению в государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Нижегородской области.
На территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области уполномоченным на размещение материалов является администрация Балахнинского муниципального округа в лице Управления архитектуры, градостроительства и землепользования.
Начальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок – 996 000,00 (девятьсот девяносто шесть тысяч) рублей 00 копеек.
Шаг аукциона: 29 880,00 (двадцать девять тысяч восемьсот восемьдесят) рублей 00 копеек
Размер задатка для участия в аукционе - 199 200,00 (сто девяносто девять тысяч двести) рублей 00 копеек.
Срок аренды: 88 месяцев с даты заключения договора.

Лот 2.
- земельный участок с кадастровым номером 52:16:0050801:966, муниципальной формы собственности.
Местоположение земельного участка: Нижегородская область, Балахнинский м.о., г. Балахна. 
Категория земель: земли населенных пунктов
Вид разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка. 
Площадь земельного участка: 2012,0 кв.м.
Цель использования: для строительства многоквартирного жилого дома, в соответствии с проектом планировки, включая проект межевания территории, расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.
Информация об ограничениях использования земельного участка. 
Земельный участок расположен в следующей зоне с особыми условиями использования территории:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251;
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в границе ремонтно-охранной зоны сетей канализации (кадастровый номер 52:16:0000000:633);
- частично в ремонтно-охранной зоне сетей водопровода;
- частично в охранной зоне сетей электроснабжения;
- частично в ремонтно-охранной зоне сетей теплоснабжения (кадастровый номер 52:16:0000000:1319);
- в границах ЕОЗ – граница Единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания территории, расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
Градостроительный план земельного участка № РФ-52-5-02-0-00-2025-0044-0 от 29.05.2025, разработан управлением архитектуры, градостроительства и землепользования администрации Балахнинского муниципального округа.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка, предоставляемого для размещения многоквартирного дома, многоквартирного дома со встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными помещениями общественного назначения 300 кв.м;
2) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
3) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;
4) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;
5) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;
6) минимальный размер земельного участка для гостиницы 500 кв.м;
7) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;
8) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв. м;
10) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;
11) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 9 кв. м;
12) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 36 кв.м;
13) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 
5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м. 
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:
а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.
4) 15 м до зданий поликлиник.
При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для жилого дома не более 8 этажей
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
4) для объектов здравоохранения не более 5 этажей.
5) для магазинов не более 3 этажей;
6) для объектов делового управления не более 5 этажей;
7) для объектов спорта не более 2 этажей;
8) для объектов бытового обслуживания не более 2 этажей;
9) для объектов общественного питания не более 2 этажей;
10) для объектов гаражного назначения не более 2 этажей;
11) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;
3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.

	
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-2: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания и предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного проектирования


Здание многоквартирного дома следует разместить в соответствии с документацией по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории), расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
Требования по обеспечению эксплуатации инженерных сетей и сооружений, организации подъезда, благоустройству и озеленению, об ограничениях использования, к производству земляных работ, к проекту по расчету инсоляции определены Градостроительным планом земельного участка № РФ-52-5-02-0-00-2025-0044-0 от 29.05.2025.
В соответствии с п. 2 ст. 57 Градостроительного кодекса РФ и СП 126.13330.2017 «Геодезические работы в строительстве» материалы и результаты инженерных изысканий, в т.ч. исполнительная геодезическая документация подлежат обязательному размещению в государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Нижегородской области.
На территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области уполномоченным на размещение материалов является администрация Балахнинского муниципального округа в лице Управления архитектуры, градостроительства и землепользования.
Начальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок – 839 000,00 (восемьсот тридцать девять тысяч) рублей 00 копеек.
Шаг аукциона: 25 170,00 (двадцать пять тысяч сто семьдесят) рублей 00 копеек
Размер задатка для участия в аукционе - 167 800,00 (сто шестьдесят семь тысяч восемьсот) рублей 00 копеек.
Срок аренды: 66 месяцев с даты заключения договора.

Лот 3.
- земельный участок с кадастровым номером 52:16:0050801:965, муниципальной формы собственности.
Местоположение земельного участка: Нижегородская область, Балахнинский м.о., г. Балахна. 
Категория земель: земли населенных пунктов
Вид разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка. 
Площадь земельного участка: 2242,0 кв.м.
Цель использования: для строительства многоквартирного жилого дома, в соответствии с проектом планировки, включая проект межевания территории, расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.
Информация об ограничениях использования земельного участка. 
Земельный участок расположен в следующей зоне с особыми условиями использования территории:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251;
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в охранной зоне трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов), реестровый номер 52:16-6.330;
- частично в охранной зоне сетей канализации (кадастровый номер 52:16:0000000:633);
- частично в охранной зоне линии электропередачи;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания территории, расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
Градостроительный план земельного участка № РФ-52-5-02-0-00-2025-0043-0 от 29.05.2025, разработан управлением архитектуры, градостроительства и землепользования администрации Балахнинского муниципального округа.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка, предоставляемого для размещения многоквартирного дома, многоквартирного дома со встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными помещениями общественного назначения 300 кв.м;
2) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
3) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;
4) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;
5) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;
6) минимальный размер земельного участка для гостиницы 500 кв.м;
7) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;
8) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв. м;
10) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;
11) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 9 кв. м;
12) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 36 кв.м;
13) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 
5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м. 
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:
а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.
4) 15 м до зданий поликлиник.
При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для жилого дома не более 8 этажей
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
4) для объектов здравоохранения не более 5 этажей.
5) для магазинов не более 3 этажей;
6) для объектов делового управления не более 5 этажей;
7) для объектов спорта не более 2 этажей;
8) для объектов бытового обслуживания не более 2 этажей;
9) для объектов общественного питания не более 2 этажей;
10) для объектов гаражного назначения не более 2 этажей;
11) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;
3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.

	
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-2: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания и предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного проектирования


Здание многоквартирного дома следует разместить в соответствии с документацией по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории), расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
Требования по обеспечению эксплуатации инженерных сетей и сооружений, организации подъезда, благоустройству и озеленению, об ограничениях использования, к производству земляных работ, к проекту по расчету инсоляции определены Градостроительным планом земельного участка № РФ-52-5-02-0-00-2025-0043-0 от 29.05.2025.
В соответствии с п. 2 ст. 57 Градостроительного кодекса РФ и СП 126.13330.2017 «Геодезические работы в строительстве» материалы и результаты инженерных изысканий, в т.ч. исполнительная геодезическая документация подлежат обязательному размещению в государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Нижегородской области.
На территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области уполномоченным на размещение материалов является администрация Балахнинского муниципального округа в лице Управления архитектуры, градостроительства и землепользования.
Начальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок – 915 000,00 (девятьсот пятнадцать тысяч) рублей 00 копеек.
 Шаг аукциона: 27 450,00 (двадцать семь тысяч четыреста пятьдесят) рублей 00 копеек
Размер задатка для участия в аукционе - 183 000,00 (сто восемьдесят три тысячи) рублей 00 копеек.
Срок аренды: 88 месяцев с даты заключения договора.

Лот 4.
- земельный участок с кадастровым номером 52:16:0050801:961, государственная собственность на который не разграничена.
Местоположение земельного участка: Нижегородская область, Балахнинский м.о., г. Балахна. 
Категория земель: земли населенных пунктов
Вид разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка. 
Площадь земельного участка: 3487,0 кв.м.
Цель использования: для строительства многоквартирного жилого дома, в соответствии с проектом планировки, включая проект межевания территории, расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
На дату принятия решения о проведение аукциона в электронной форме на участок не зарегистрированы права третьих лиц.
Информация об ограничениях использования земельного участка. 
Земельный участок расположен в следующей зоне с особыми условиями использования территории:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- частично в охранной зоне трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов), реестровый номер 52:16-6.330;
- частично в границе зоны слабого и умеренного подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровые номера 52:00-6.1251 и 52:00-6.1238;
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в охранной зоне сетей холодного водоснабжения;
- возможны ограничения от не выявленных инженерных коммуникаций;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания территории, расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
Градостроительный план земельного участка № РФ-52-5-02-0-00-2025-0035-0 от 20.05.2025, разработан управлением архитектуры, градостроительства и землепользования администрации Балахнинского муниципального округа.
Земельный участок расположен в территориальной зоне О-2А – территория подцентра (зона деловой и коммерческой активности) проектная.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка, предоставляемого для размещения многоквартирного дома, многоквартирного дома со встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными помещениями общественного назначения 300 кв.м;
2) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
3) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;
4) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 200 кв.м;
5) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м;
6) минимальный размер земельного участка для гостиницы 500 кв.м;
7) минимальный размер земельного участка для общественного питания 200 кв.м;
8) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м; 
9) минимальный размер земельного участка для объектов бытового назначения 200 кв.м;
10) минимальный размер земельного участка для объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания 200 кв.м;
11) минимальный размер земельного участка для больницы 500 кв.м;
12) минимальный размер земельного участка для торгового центра 500 кв.м;
13) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 200 кв. м;
14) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 1500 кв. м;
15) максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок, максимальное количество блоков 10; 
16) максимальный размер земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м;
17)максимальный размер земельного участка для рынка 30000 кв.м.;
18) минимальный размер земельного участка для размещения гаража – 9 кв. м;
19) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-72 кв. м;
20) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 
5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.
2) минимальный отступ от границ земельного участка до иных зданий строений, сооружений - 3 м при соблюдении норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности;
3) минимальный отступ от красной линии до зданий строений и сооружений:
а) 5 м при осуществлении нового строительства;
б) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования.
4) 15 м до зданий поликлиник.
При осуществлении проектирования и строительства в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей;
2) для малоэтажного многоквартирного жилого дома  не более 3 этажей*;
3) для среднеэтажного многоквартирного жилого дома не более 8 этажей*
* - показатель по предельному количеству этажей включает все надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м (п.Г.8, СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения, п.В. 1.6.СП54.13330.2011. Свод правил. Здания жилые и многоквартирные);
4) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей.
5) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей.
6) для объектов здравоохранения не более 5 этажей.
7) для магазинов не более 3 этажей;
8) для объектов делового управления не более 5 этажей;
9) для объектов спорта не более 2 этажей;
10) для объектов бытового обслуживания не более 2 этажей;
11) для объектов общественного питания не более 2 этажей;
12) для обеспечения внутреннего правопорядка не более 3 этажей.
13) для объектов гаражного назначения не более 2 этажей;
14) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 60% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 60% для размещения блокированной жилой застройки;
3) 70% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 70% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
5) 40% для размещения объектов культового назначения;
6) для иных объектов капитального строительства максимальный процент застройки не подлежит установлению.

	
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Иные показатели по параметрам застройки зоны О-2А: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания и предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного проектирования


Здание многоквартирного дома следует разместить в соответствии с документацией по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории), расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
Требования по обеспечению эксплуатации инженерных сетей и сооружений, организации подъезда, благоустройству и озеленению, об ограничениях использования, к производству земляных работ, к проекту по расчету инсоляции определены Градостроительным планом земельного участка № РФ-52-5-02-0-00-2025-0035-0 от 20.05.2025.
В соответствии с п. 2 ст. 57 Градостроительного кодекса РФ и СП 126.13330.2017 «Геодезические работы в строительстве» материалы и результаты инженерных изысканий, в т.ч. исполнительная геодезическая документация подлежат обязательному размещению в государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Нижегородской области.
На территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области уполномоченным на размещение материалов является администрация Балахнинского муниципального округа в лице Управления архитектуры, градостроительства и землепользования.
Начальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок – 1 315 000,00 (один миллион триста пятнадцать тысяч) рублей 00 копеек.
 Шаг аукциона: 39 450,00 (тридцать девять тысяч четыреста пятьдесят) рублей 00 копеек
Размер задатка для участия в аукционе - 263 000,00 (двести шестьдесят три тысячи) рублей 00 копеек.
Срок аренды: 66 месяцев с даты заключения договора.

4.1. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технологического обеспечения: 
4.1.1. Подключение к сетям газоснабжения:
Техническая возможность подключения объектов, предполагаемых к строительству, гостиничный комплекс, малоэтажные многоквартирные жилые дома с расходом не более 42 куб.м/ч, имеется.
Для заключения договора о подключении (технологическом присоединении) объекта капитального строительства к сети газораспределения необходимо предоставить заявку о подключении с приложением документов в соответствии с требованиями Правил подключения (технологического присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.09.2021 № 1547.
Письма ООО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» филиал в г. Дзержинск от 05.05.2025 исх. № 0716-24-59, 04.06.2025 № 0716-24-79, 04.06.2025 № 0716-24-78.
4.1.2. Техническая возможность подключения (технического присоединения) объектов к централизованным системам холодного водоснабжения и водоотведения АО «НОКК» осуществима при внесении Заявителем платы за подключение, установленной в индивидуальном порядке, с учетом необходимости реализации мероприятий, обеспечивающих техническую возможность подключения строящихся объектов к сетям холодного водоснабжения и водоотведения.
В соответствии со ст. 37 Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к централизованным системам горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения, о внесении изменений в отдельные акты Правительства РФ и признании утратившими силу отдельных актов Правительства РФ, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 30.11.2021 № 2130, заявитель обеспечивает архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкцию объектов централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения, расположенных за границами принадлежащего ему земельного участка, в целях подключения объекта капитального строительства, что подразумевает за собой заключение между Заявителем и ресурсоснабжающей организацией отдельного возмездного гражданско-правового договора на осуществление мероприятий по подключению строящихся объектов к сетям холодного водоснабжения и водоотведения за границами принадлежащего Заявителю на том или ином вещном праве земельного участка.
Для выдачи технических условий требуется предоставление подробной информации об объектах строительства и проектная документация. Без предоставления указанных сведений и материалов выдача технических условий не представляется возможным.
Письмо Балахнинского филиала АО «Нижегородская областная коммунальная компания» от 11.09.2025 исх. № 3823-БЛ.
4.1.3. Техническая возможность подключения к сетям теплоснабжения имеется. Источники горячего водоснабжения отсутствуют. 
Срок действия технических условий составляет 3 года (а при комплексном развитии территории – 5 лет) с даты их выдачи, при этом в случае, если в течение 1 года (при комплексном развитии территории – в течение 3 лет) со дня предоставления правообладателю земельного участка указанных технических условий подключения он не подаст заявку на заключение договора о подключении, срок действия технических условий не прекращается. 
В связи с тем, что в настоящее время тариф на подключение к тепловым сетям не установлен, плата за подключение будет установлена на основании договора о подключении к тепловым сетям. 
Письма ООО «ВолгаРесурс» от 14.05.2024 № ао-117, от 17.06.2025 № ао-125.
4.2. Осмотр земельных участков на местности производится лицами, желающими участвовать в аукционе, самостоятельно. Победитель аукциона, не реализовавший свое право на осмотр земельного участка, лишается права предъявлять претензии по поводу состояния участка.
5. Порядок внесения итоговой цены земельного участка
Итоговый размер ежегодной арендной платы за первый год аренды за вычетом уплаченного задатка, вносится в течение 30 дней с момента подписания договора аренды.
Арендная плата за последующие годы аренды вносится ежемесячно равными частями, не позднее 20 числа текущего месяца.
6. Форма заявки на участие в аукционе, порядок приема, адрес места приема
6.1. Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе Заявителям необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке (далее ЭП) «Фабрикант» https://www.fabrikant.ru/. Регистрация на ЭП осуществляется без взимания платы. 
Регистрации на ЭП подлежат Заявители, ранее не зарегистрированные на ЭП или регистрация которых на ЭП была ими прекращена. Регистрация на ЭП проводится в соответствии с Регламентом ЭП.
Оператор электронной площадки вправе в соответствии с Правилами, утвержденными постановлением Правительства РФ от 10.05.2018№ 564  "О взимании операторами электронных площадок, операторами специализированных электронных площадок платы при проведении электронной процедуры, закрытой электронной процедуры и установлении ее предельных размеров", взимать с победителя аукциона или иного лица, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации заключается договор аренды земельного участка плату за участие в аукционе в размере 1% от начальной цены предмета аукциона, но не более 7500 рублей, без учета НДС.
6.2. Заявка (приложение № 1 к извещению) на участие в аукционе подается путем заполнения ее электронной формы с приложением электронных образов необходимых документов на электронной площадке. 
6.3. Для участия в аукционе заявитель должен в соответствии со ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации представить в установленный в извещении о проведение аукциона срок следующие документы:
1. Заявку на участие в аукционе в электронной форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка.
2. Копии документов, удостоверяющих личность заявителя.
3. Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;
4. Документы, подтверждающие внесение задатка.
Заявки подаются на электронную площадку, начиная с даты и времени начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в настоящем извещении.
Не допускается раздельного направления Заявки и приложенных к ней документов, направление дополнительных документов после подачи Заявки или замена ранее направленных документов без отзыва Заявки.
Один заявитель вправе подать только одну Заявку.
Заявитель вправе не позднее дня окончания приема заявок отозвать заявку путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку.
В случае отзыва Заявителем заявки в установленном порядке Заявителю направляется соответствующее уведомление.
Изменение заявки допускается только путем подачи Заявителем новой заявки в установленные в информационном сообщении сроки о проведении аукциона, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.
Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, не регистрируется программными средствами электронной площадки.
6.4. Ответственность за достоверность указанной в Заявке информации и приложенных к ней документов несет Заявитель.
6.5. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8 ст. 39.11 Земельного кодекса РФ. Организатор аукциона в течение 3 (трех) дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан известить Заявителей аукциона об отказе в проведении аукциона.
6.6. Решения о допуске или не допуске Заявителя к участию в аукционе принимает аукционная комиссия по организации и проведению аукционов по продаже земельных участков или на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена на территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области.
6.7. Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:
1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;
2) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;
3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с действующим законодательством РФ не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка;
4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.
7. Порядок внесения задатка участниками аукциона и возврата им задатка, реквизиты счёта для перечисления задатка.
7.1. Заявитель обеспечивает поступление задатка. 
7.2. Задаток для участия в аукционе служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона по заключению договора аренды земельного участка. 
Порядок внесения задатка определяется регламентом работы электронной площадки www.fabrikant.ru. Задаток, указанный в извещении, необходимо перечислить на лицевой счет электронного кошелька по следующим реквизитам:
Наименование получателя АО «ЭТС»
Наименование банка	получателя АО «АЛЬФА-БАНК» г. Москва
ИНН/КПП	7703668940/770301001
БИК	044525593
Расчетный счёт	  40702810301400020601
Кор. счёт	    30101810200000000593
Назначение платежа    Пополнение лицевого счета № ____________________ по заявке № _____________________ без НДС
Зачисление денежных средств на лицевой счет электронного кошелька может осуществляться в срок до 3 (трех) рабочих дней с даты их поступления на расчетный счет оператора.
7.3. Задаток должен поступить на указанный счет не позднее 12 ч. 00 мин. (время московское) даты окончания приема заявок на участие в аукционе.
7.4. В случае отсутствия (не поступления) в указанный срок суммы задатка, обязательства Заявителя по внесению задатка считаются неисполненными, и Заявитель к участию в аукционе в электронной форме не допускается.
7.5. Прекращение блокирования денежных средств на Лицевом счете Заявителя осуществляет Оператор электронной площадки в порядке, установленном Регламентом ЭП: 
- для Заявителя, отозвавшего Заявку до окончания срока приема Заявок, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве Заявки в соответствии с Регламентом ЭП;
- для Заявителя, не допущенного к участию в аукционе в электронной форме, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания Протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в электронной форме в соответствии с Регламентом;
- для Заявителя, отозвавшего Заявку позднее даты окончания срока приёма Заявок, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания Протокола о результатах аукциона в электронной форме в соответствии с Регламентом; 
- для участников аукциона в электронной форме, участвовавших в аукционе, но не победивших в нем, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания Протокола о результатах аукциона в электронной форме в соответствии с Регламентом ЭП.
- если Организатор аукциона принял решение об отказе в проведении аукциона, осуществляется в течение 3(трех) дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона. 
Внесение задатка третьими лицами не допускается.
7.6. Задаток победителя аукциона в электронной форме, а также Задаток иных лиц, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктами 13, 14, 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, засчитываются в счет платы за земельный участок. Перечисление Задатка Организатору в счет платы за земельный участок осуществляется Оператором электронной площадки в соответствии с Регламентом ЭП.
Задатки, внесенные Заявителями, не заключившими в установленном в извещении порядке договора аренды земельных участков, вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.
8. Рассмотрение заявок.
8.1. Прием заявок прекращается Оператором ЭП с помощью программных и технических средств в дату и время окончания срока приема Заявок, указанные в пункте 3 настоящего извещения.
8.2. После окончания срока приема Заявок Оператор электронной площадки направляет Заявки Организатору аукциона.
8.3. Аукционная комиссия по организации и проведению аукционов по продаже земельных участков или на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена на территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области рассматривает заявки на участие в электронном аукционе, в срок не превышающий 3 (трех) рабочих дней с даты окончания срока приема документов.
8.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие, аукционной комиссией по организации и проведению аукционов по продаже земельных участков или на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена на территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области принимается решение о допуске к участию в электронном аукционе Заявителя и о признании Заявителя, подавшего заявку на участие в электронном аукционе, Участником электронного аукциона или об отказе в допуске такого Заявителя к участию в электронном аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным Земельным кодексом РФ, которое оформляется Протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе на бумажном носителе и визируется всеми присутствующими членами и секретарем аукционной комиссии по организации и проведению аукционов по продаже земельных участков или на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена на территории Балахнинского муниципального округа Нижегородской области.
8.5. Протокол рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона, и размещается на электронной площадке не позднее, чем на следующий рабочий день после дня подписания протокола.
Данный протокол после размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется оператором электронной площадки для размещения на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru
8.6. Заявителям, признанным Участниками электронного аукциона, и Заявителям, не допущенным к участию в электронном аукционе, Оператор электронной площадки направляет в электронной форме уведомления о принятых в отношении их решениях не позднее дня, следующего после подписания Протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе.
9. Порядок проведения аукциона в электронной форме.
9.1. Проведение аукциона обеспечивается Оператором электронной площадки.
9.2. Электронный аукцион проводится на электронной площадке в день и время, указанные в настоящем извещении, при условии, что по итогам рассмотрения заявок на участие в процедуре были допущены не менее двух Заявителей. Начало и окончание проведения аукциона, а также время поступления ценовых предложений определяются по времени сервера, на котором размещена автоматизированная система Оператора.
9.3. Процедура аукциона проводится путём повышения на «шаг аукциона», указанного пункте 5 настоящего извещения начального размера ежегодной арендной платы земельного участка, Заявителями, допущенными Организатором и признанными Участниками аукциона
9.4. Время ожидания предложения участника электронного аукциона о цене предмета аукциона составляет 10 (десять минут). При поступлении предложения участника электронного аукциона о повышении цены предмета аукциона время, оставшееся до истечения указанного срока, обновляется до 10 (десяти) минут. Если в течение указанного времени ни одного предложения о более высокой цене предмета аукциона не поступило, электронный аукцион завершается автоматически при помощи программных и технических средств, обеспечивающих его проведение.
9.5. Участник аукциона не вправе подавать ценовое предложение о цене договора при условии соблюдения следующих требований: 
- ценовое предложение, равное предложению или меньшее, чем ценовое предложение, которое подано таким Участником аукциона ранее, а также ценовое предложение, равное нулю или начальной цене предмета аукциона;
- предложение о цене договора выше, чем текущее максимальное ценовое предложение, вне пределов «шага аукциона».
9.6. После подачи ценового предложения у Участника есть возможность подачи нового ценового предложения с соблюдением требований Регламента ЭП. 
9.7. В течение 10 (десяти) минут с момента начала проведения аукциона Участники вправе подать свои ценовые предложения, предусматривающие повышение предложения на величину равную «шагу аукциона». В случае, если в течение указанного времени:
- поступило предложение, то время для представления следующих предложений об увеличенной на «шаг аукциона» цене предмета аукциона продлевается на 10 (десять) минут, со времени представления каждого следующего предложения. Если в течение 10 (десяти) минут после представления последнего предложения о цене предмета аукциона, следующее предложение не поступило, аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается;
- не поступило ни одного предложения, то аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается. В этом случае временем окончания представления предложений о цене предмета аукциона является время завершения аукциона.
9.8. Протокол проведения электронного аукциона подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью Оператором электронной площадки и размещается им на электронной площадке в течение 1 (одного) часа после окончания электронного аукциона. 
На основании данного протокола Организатор электронного аукциона в день проведения электронного аукциона обеспечивает подготовку Протокола о результатах электронного аукциона и его размещение в течение 1 (одного) рабочего дня со дня подписания данного протокола на электронной площадке. Протокол о результатах электронного аукциона после его размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется Оператором электронной площадки для размещения на официальном сайте www.torgi.gov.ru. 
9.9. Аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях: 
- не подано ни одной заявки на участие в аукционе;
- подана только одна заявка на участие в аукционе;
- по результатам рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех Заявителей;
- по результатам рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение о допуске к участию в аукционе и признании Участником аукциона только одного Заявителя;
- в аукционе участвовал только один участник;
- при проведении аукциона не присутствовал ни один из Участников аукциона, либо в случае, если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона.
9.10. Решение о признание аукциона несостоявшимся оформляется Протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе либо Протоколом о результатах аукциона. 
9.11. Протокол рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе является документом, удостоверяющим право единственного допущенного Участника аукциона на заключение договора аренды земельного участка, если электронный аукцион признан несостоявшимся. Не допускается заключение договора аренды земельного участка ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения на официальном сайте Протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся.
9.12. Протокол о результатах аукциона, оформленный по итогам проведения аукциона, является документом, удостоверяющим право победителя аукциона на заключение договора аренды земельного участка. По результатам проведения электронного аукциона не допускается заключение договора аренды земельного участка ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения Протокола о результатах электронного аукциона на официальном сайте. 
9.13. По результатам проведения электронного аукциона договор аренды земельного участка заключается в электронной форме и подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью сторон такого договора. 
9.14. При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора, победитель аукциона утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается. 
9.15. Если договор аренды земельного участка в течение десяти рабочих дней со дня направления победителю аукциона не был им подписан и представлен в уполномоченный орган, уполномоченный орган направляет договор Участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, для заключения по цене, предложенной таким Участником аукциона. 
9.16. В случае если при проведение аукциона, аукцион признан несостоявшимся и только один Заявитель признан Участником, либо если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе только один Заявитель подал заявку и этот Заявитель признан Участником, Организатор заключает договор с такими Участниками. При уклонении или отказе таких Участников от заключения в установленный срок договора, они утрачивают право на заключение указанного договора, задатки им не возвращаются.
9.17. Сведения о победителе аукциона, уклонившегося от заключения договора аренды, являющегося предметом аукциона, об иных лицах, с которыми указанный договор заключается в случае признания аукциона несостоявшимся, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона, ведение которого осуществляется уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
9.18. Все иные вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящем извещении, регулируются законодательством Российской Федерации
Форма заявки на участие в аукционе в электронной форме (приложение № 1), проект договора аренды (приложение № 2) , письмо ООО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» филиал в г. Дзержинск от 13.05.2025 исх. № 0101/01-02-335 (приложение № 3), письмо Балахнинского филиала АО «Нижегородская областная коммунальная компания»   от 11.09.2025 исх. № 3823-БЛ (приложение № 4), Градостроительные планы от 20.05.2025 № РФ-52-5-02-0-00-2025-0035-0, от 20.05.2025 № РФ-52-5-02-0-22-2025-0036-0, от 29.05.2025 № РФ-52-5-02-0-00-2025-0043-0, от 29.05.2025 № РФ-52-5-02-0-00-2025-0044-0 (приложение № 5) являются неотъемлемыми частями настоящего извещения и размещены  на официальном сайте Российской Федерации  в информационной сети  «Интернет» для размещения информации  о проведении торгов -  www.torgi.gov.ru, на официальном сайте Балахнинского муниципального округа Нижегородской области – www.balakhna.nobl.ru 
Ознакомиться со всей информацией  по проведению аукциона в электронной форме можно также по адресу: Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, г. Балахна, ул. Лесопильная, д. 24, кабинет 410 или по тел. 8(83144)6 82 99 (7238).


_________________________________________________________________________

Приложение № 1 к Извещению

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ЭЛЕКТРОННОМ АУКЦИОНЕ 

на право заключения договора аренда земельного участка, расположенного по адресу: ________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, 
с кадастровым номером ____________________________, площадью _______________ кв.м.,                     с разрешенным использованием – _________________________________, категория земель - ________________________________________________________________________________
 
Заявитель: 
ФИО___________________________________________________________________________
Паспорт серия ___________ №_________________ выдан  «____»_____________________ года _______________________________________________________________________(кем)
ИНН ________________, ОГРНИП (для индивидуальных предпринимателей)______________
ОГРН_________________________________ (для юридических лиц)
Адрес регистрации_______________________________________________________________
Почтовый адрес__________________________________________________________________
Контактный телефон___________________ Электронная почта__________________________

В случае подачи заявки представителем 	Заявителя
В лице_________________________________________________________________________, 
Паспорт серия ________ №_______________ выдан «___» __________________ года ___________________________________________________________________________(кем)
Адрес регистрации_______________________________________________________________
Почтовый адрес__________________________________________________________________
Контактный телефон____________________ Электронная почта ________________________,
действующего на основании_______________________________________________________
________________________________________________________________________________

принял(а) решение об участии в электронном аукционе на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером__________________________, который состоится на электронной площадке «Фабрикант» и обязуется обеспечить поступление задатка в размере ____________________________________, в сроки и в порядке, установленные в Извещении о проведение аукциона в электронной форме, и в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки. 
Настоящей заявкой подтверждает, что в реестре недобросовестных участниках аукциона сведения о Заявителе (___________________) отсутствуют.

 Заявитель обязуется:
1.1.  Соблюдать условия и порядок проведения аукциона в электронной форме, содержащиеся в Извещении о проведении аукциона в электронной форме и Регламенте Оператора электронной площадки. 
1. В случае признания Победителем аукциона в электронной форме, а также в иных случаях, предусмотренных пунктами 13 и 14 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, заключить с Организатором аукциона (Арендодателем) договор аренды земельного участка в соответствии с порядком, сроками и требованиями, установленными Извещением о проведении аукциона в электронной форме и договором. 
2. Заявитель согласен и принимает все условия, требования, положения Извещения о проведении аукциона в электронной форме, проекта договора аренды и Регламента Оператора электронной площадки, и они ему понятны. Заявителю известны сведения о Земельном участке, Заявитель надлежащим образом ознакомлен с реальным состоянием Земельного участка и не имеет претензий к нему. 
3. Заявитель извещен о том, что он вправе отозвать Заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока приема Заявок на участие в аукционе в электронной форме, в порядке, установленном в Извещении о проведении аукциона в электронной форме. 
4. Ответственность за достоверность представленных документов и информации несет Заявитель. 
5. Заявитель подтверждает, что на дату подписания настоящей Заявки ознакомлен с порядком проведения аукциона в электронной форме, порядком внесения (возврата) денежных средств в качестве задатка, и они ему понятны, проинформирован о том, что в случае уклонения или отказа от подписания договора аренды земельного участка задаток не возвращается.
6. Заявитель осведомлен и согласен с тем, что Организатор аукциона в электронной форме не несет ответственности за ущерб, который может быть причинен Заявителю отменой аукциона в электронной форме. При этом Заявитель считается уведомленным об отмене аукциона в электронной форме с даты публикации информации об отмене аукциона в электронной форме на официальном сайте торгов Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru и сайте Оператора электронной площадки. 
7. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» (далее - Федеральный закон от 27.07.2006 № 152-ФЗ), подавая Заявку, Заявитель дает согласие на обработку персональных данных, указанных выше и содержащихся в представленных документах, в целях участия в аукционе (под обработкой персональных данных понимается совершение, в том числе, следующих действий: сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных, описание способов обработки данных приведено в Федеральном законе от 27.07.2006 № 152-ФЗ), а также на передачу такой информации третьим лицам, в случаях, установленных нормативными документами вышестоящих органов и законодательством. Настоящее согласие действует бессрочно и может быть отозвано в любой момент по соглашению сторон. Заявитель подтверждает, что ознакомлен с положениями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ, права и обязанности в области защиты персональных данных ему известны. 

Банковские реквизиты для возврата задатка:
Расчетный счет______________________________________________________________
в__________________________________________________________________________
ИНН___________КПП________________БИК___________кор.счет_________________


Подпись Заявителя 
(его полномочного представителя)                                    _________________/__________________

М.П.                                                                                                «_____»_________________2026г. 


Приложение № 2 к Извещению

ДОГОВОР  АРЕНДЫ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА №  ________
Балахна, Балахнинский муниципальный округ,
Нижегородская область, Россия

«______»_______________2026
   
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, в лице ___________________________, действующего(ей) на основании _______________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и
________________________, именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании Протокола №______ от ______________ «_______________________»,  заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Арендодатель» предоставляет за плату во временное владение и пользование для строительства малоэтажной многоквартирной жилой застройки земельный участок (Участок) с кадастровым номером 52:16:0050801:966, муниципальной формы собственности площадью 2012,0 (две тысячи двенадцать) кв.м., а «Арендатор» принимает его по акту приема-передачи, оплачивает пользование и своевременно возвращает его «Арендодателю».
Местоположение земельного участка: РФ, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, г. Балахна.
Разрешенный вид использования земельного участка: малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
Категория земель: земли населенных пунктов. 
Ограничения использования – земельный участок расположен в следующих зонах с особыми условиями использования территорий:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в границе ремонтно-охранной зоны сетей канализации (кадастровый номер 52:16:0000000:633);
- частично в ремонтно-охранной зоне сетей водопровода;
- частично в охранной зоне сетей электроснабжения;
- частично в ремонтно-охранной зоне сетей теплоснабжения (кадастровый номер 52:16:0000000:1319);
- в границах ЕОЗ – граница Единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).
1.2. Границы участка обозначены в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (Приложение № 1) и не могут быть самостоятельно изменены «Арендатором».
1.3. Приведенное описание земельного участка является окончательным и не может самостоятельно изменяться «Арендатором».
1.4. Настоящий договор заключен на основании Протокола №_______ от_________________ «_______________________».
1.5. Земельный участок передан «Арендатору» по акту приема-передачи, прилагаемому к настоящему Договору.

2.СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды с «_____» _______________2026 года  по «_____» _______________202__ года.
2.2. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Нижегородской области.
2.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 

3.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. «Арендодатель» имеет право:
3.1.1. Контролировать соблюдение «Арендатором» условий договора, в т.ч. на беспрепятственный доступ на арендуемый земельный участок, в объекты капитального строительства и временные объекты, расположенные на нем, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка и условий Договора.
3.1.2. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся «Арендатором» с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором. 
3.1.3. При нарушении «Арендатором» условий договора и требований нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области, досрочно расторгнуть настоящий договор в судебном порядке, направив «Арендатору» не менее чем за 60 дней до расторжения уведомление с требованием устранения нарушений и предупреждением о намерении расторгнуть договор. 
3.1.4. Уведомления, предусмотренные п. 3.1.3 настоящего Договора, считаются полученными «Арендатором» надлежащим образом, если они направлены по адресу, официально указанному «Арендатором» для направления почтовых уведомлений (фактическое местонахождение).
В случае отсутствия адреса, официально указанного «Арендатором» для отправления почтовых уведомлений (фактического местонахождения), уведомления, предусмотренные п. 3.1.3 настоящего Договора, считаются полученными «Арендатором» надлежащим образом, если они направлены по адресу, указанному в ЕГРЮЛ для юридических лиц, в ЕГРИП для индивидуальных предпринимателей, по последнему известному «Арендодателю» месту регистрации для физических лиц.
3.1.5. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате нарушения «Арендатором» правового режима использования участка, а также по иным основаниям, предусмотренным нормативными правовыми актами Российской Федерации и Нижегородской области.
3.1.6. Вносить в договор в одностороннем порядке необходимые изменения, в т.ч. изменять размер и условия внесения арендной платы, в случаях внесения изменений в нормативные правовые акты Российской Федерации и Нижегородской области, регулирующие земельные отношения (когда таковые влекут изменения Договора), путем направления соответствующего уведомления «Арендатору» заказным письмом либо посредством направления указанного уведомления электронной почтой. Договор считается измененным с момента, указанного в уведомлении. Уведомление считается полученным надлежащим образом, если оно направлено по почтовому или электронному адресам, в соответствии с п. 3.1.4 настоящего Договора.
3.2. «Арендодатель» обязан:
3.2.1. Передать «Арендатору» земельный участок по акту приема-передачи (Приложение № 2).
3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 
3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность «Арендатора», если она не противоречит условиям Договора и нормативным актам Российской Федерации и Нижегородской области.
3.2.4. Своевременно предупреждать «Арендатора» о намерении расторгнуть договор, в случае неисполнения «Арендатором» обязательств по договору в порядке, установленном в пункте 3.1.3. настоящего Договора.
3.2.5. Своевременно уведомлять «Арендатора» о внесении изменений в Договор в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
3.2.6. Своевременно уведомлять «Арендатора» об изменении реквизитов для перечисления арендной платы в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
3.2.7. В течение пяти рабочих дней с момента заключения договора обязан направить в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Нижегородской области заявление и прилагаемый к нему комплект документов в целях проведения государственной регистрации прав на земельный участок.
3.3. «Арендатор» имеет право:
3.3.1. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и условиями, установленными настоящим договором.
3.3.2. Расторгнуть договор досрочно, направив «Арендодателю» не позднее, чем за 60 дней, уведомление с указанием причин расторжения и правового статуса объектов, находящихся на земельном участке. «Арендатор» возвращает Участок по акту приема-передачи. Обязанность «Арендатора» по оплате арендной платы сохраняется до момента приема-передачи земельного участка.
3.4. «Арендатор» обязан:
3.4.1. Принять земельный участок по акту приема-передачи.
3.4.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
3.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования, предусмотренного договором, а также с учетом установленных ограничений по его использованию.
Изменение «Арендатором» вида разрешенного использования не допускается.
3.4.4. Начать освоение Участка в целях, для которых он был предоставлен, в течение 15 месяцев с момента подписания настоящего Договора.
3.4.5. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, ограничения и особые условия использования Участка.
3.4.6. Не осуществлять на Участке работы, для проведения которых требуются соответствующие разрешения уполномоченных на то органов, без получения таковых.
3.4.7. Своевременно вносить арендную плату за пользование земельным участком, установленную договором.
3.4.8. Представлять «Арендодателю» (его полномочным представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль по фактам установленных нарушений земельного законодательства.
3.4.9. Не нарушать права собственников, арендаторов и землепользователей смежных земельных участков.
3.4.10.Возмещать «Арендодателю», смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки, явившееся результатом хозяйственной деятельности арендатора.
3.4.11. Обеспечить лицам, уполномоченным «Арендодателем», соответствующим органам местного самоуправления, и государственным органам, осуществляющим государственный земельный контроль за соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель, доступ на арендуемый Участок, в объекты капитального строительства и временные объекты, расположенные на нем, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка. 
3.4.12. Направить «Арендодателю» в течение 10 календарных дней с момента наступления события письменное уведомление в случаях:
а) изменения юридического и почтового адресов, банковских реквизитов;
б) изменения организационно-правовой формы, наименования «Арендатора»;
в) смены руководителя организации с подтверждением полномочий. 
Указанные уведомления по подпункту «а» и «в» принимаются Арендодателем к сведению, по подпункту «б» является основанием для внесения изменений в договор.
3.4.13. Своевременно предупреждать «Арендодателя» о намерении расторгнуть договор в порядке установленном в п. 3.3.2. настоящего Договора.
3.4.14. Обеспечить санитарное содержание и благоустройство территории участка, не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, захламление и загрязнение Участка.
3.4.15. Получить в уполномоченных органах соответствующее разрешение в случае, если предусматривается уничтожение зеленых насаждений, произрастающих на Участке.
3.4.16. Разместить здание многоквартирного дома в соответствии с документацией по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории), расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
3.4.17. По окончании строительства уведомить Арендодателя о вводе объекта в эксплуатацию, в течение 10 дней с момента наступления события.

4.ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Годовая арендная плата  за Участок составляет ______________(____________) рублей, без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.
4.2. Размер годовой арендной платы устанавливается на основании Протокола № __________ от________________ «____________________________» и ежегодно индексируется на прогнозируемый среднегодовой индекс потребительских цен, определенный уполномоченным органом, и изменяется «Арендодателем» в одностороннем порядке, путем направления «Арендатору» соответствующего уведомления в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
4.3. Итоговый размер ежегодной арендной платы за первый год аренды ______________(___________) рублей за вычетом уплаченного задатка, в размере ______________ (_______________) рублей, вносится в течение 30 дней с момента заключения (подписания) договора аренды в соответствии с реквизитами, указанными в п. 4.5.    настоящего Договора.
4.4. В случае досрочного расторжения (прекращения) договора аренды, итоговый размер ежегодной арендной платы, внесенный в соответствии с п. 4.3 настоящего Договора, не возвращается независимо от причин расторжения.
4.5. Арендная плата за последующие годы аренды вносится ежемесячно равными частями,  не позднее 20 числа текущего месяца.  Обязательство по внесению арендных платежей считается исполненным с даты зачисления средств на счет Управления Федерального Казначейства по Нижегородской области по соответствующему коду бюджетной классификации. 
Арендные платежи перечисляются: УФК по Нижегородской области (Администрация  Балахнинского муниципального  округа  Нижегородской области)         
ИНН  5248043601 	КПП  524801001
Единый  счет   40102810745370000024
Казначейский счет   03100643000000013200
ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород                      
БИК  012202102  
КБК 487 1 11 05012 14 0000 120  ОКТМО  22505000
4.6. Начисление арендной платы «Арендатору» прекращается с момента подписания сторонами акта приема-передачи земельного участка «Арендодателю».
4.7. Неиспользование Участка «Арендатором» не может служить основанием не внесения им арендной платы. 
4.8. При наличии задолженности по платежам, поступивших от «Арендатора», денежные средства зачитываются в счет погашения имеющейся задолженности независимо от расчетного периода, указанного в платежном документе. Сумма излишне уплаченной арендной платы подлежит зачету в счет погашения задолженности по пеням. Зачет осуществляется «Арендодателем» самостоятельно в течение 3-х рабочих дней с момента обнаружения факта излишней оплаты.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. При установлении факта неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по настоящему Договору другая сторона направляет нарушившей стороне письменное уведомление (претензию) с указанием фактов, составляющих основу нарушений, с требованием соблюдения условий настоящего Договора и нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении настоящего Договора.
5.2. При установлении факта неуплаты «Арендатором» арендных платежей в установленный настоящим Договором срок, «Арендатор» уплачивает пени в размере одной трехсотой ключевой ставки Банка России от суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Размер пени подлежит округлению по правилам математического округления до сотых рубля.
5.3. «Арендатор» уплачивает штраф в размере годовой арендной платы в случае установления факта:
- использования «Арендатором» Участка не в соответствии с видом разрешенного использования и целью использования Участка, указанной в п. 1.1. настоящего Договора;
- передачи Участка третьему лицу в субаренду без согласия «Арендодателя»;
- передачи прав и обязанностей «Арендатора» третьему лицу;
- передачи права аренды в залог.
5.4. Предусмотренные неустойки (штраф, пени) по п.п. 5.2, 5.3 настоящего Договора взыскиваются в установленном законом порядке.

6.ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Все изменения договора оформляются Сторонами в письменной форме и регистрируются в установленном законом порядке.
6.2 Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию сторон с подписанием дополнительного соглашения о расторжении Договора «Арендатором» и «Арендодателем». При намерении расторгнуть Договор заинтересованная сторона уведомляет вторую сторону об этом письменно за 60 дней до предполагаемой даты расторжения Договора.
6.3. По требованию одной из сторон договор может быть досрочно расторгнут в порядке и случаях, предусмотренных законодательством РФ. 
6.4. По требованию «Арендодателя» Договор может быть досрочно расторгнут в случаях:
- нарушения земельного законодательства;
- принятия решения, уполномоченными на то органами исполнительной власти о необходимости изъятия Участка для государственных и муниципальных нужд;
- использования Участка с нарушениями условий Договора или его целевого назначения и вида разрешенного использования; 
- умышленного или неосторожного ухудшения «Арендатором» состояния Участка и прилегающих территорий, загрязнения, захламления Участка, организация свалки на Участке;
- невнесения арендной платы в течение 2 (двух) раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа.
- неиспользования Участка в соответствии с целью, для достижения которой он был предоставлен (п. 1.1 настоящего Договора) в течение 15 месяцев.
Под неиспользованием Участка понимается отсутствие фактического строительства, отсутствие строительной техники на Участке, ордера на проведение строительных работ и т.п.
6.5. Днем прекращения Договора считается: дата регистрации соглашения о расторжении договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области; дата вступления в законную силу решения суда о расторжении Договора; дата, указанная в уведомлении об отказе от исполнения Договора.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. «Арендатору» запрещается передавать права и обязанности по настоящему Договору, в т.ч. отдавать арендные права земельного участка в залог, внесение их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока настоящего Договора.
7.2. «Арендатор» обязан использовать земельный участок с учетом его нахождения в границах:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в границе ремонтно-охранной зоны сетей канализации (кадастровый номер 52:16:0000000:633);
- частично в ремонтно-охранной зоне сетей водопровода;
- частично в охранной зоне сетей электроснабжения;
- частично в ремонтно-охранной зоне сетей теплоснабжения (кадастровый номер 52:16:0000000:1319);
- в границах ЕОЗ – граница Единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор составлен в двух экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу: один - для «Арендатора», один - для администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области. 
8.2. Споры сторон, не урегулированные Договором, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.3. В случаях, не предусмотренных Договором, стороны руководствуются законодательством РФ.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ.

9.1. Приложение № 1 – Выписка из Единого государственного реестра недвижимости 
9.2. Приложение № 2 – Акт приема-передачи Участка.
«Арендатор»
_______________(Ф.И.О. гражданина,  наименование юридического лица)
_______________(адрес регистрации, почтовый адрес)

________________ 
(подпись)
«Арендодатель»
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области 
Место нахождения (почтовый адрес):
Нижегородская область, г. Балахна, ул.Лесопильная, д.24

_______________________ 
(подпись)



















	
Приложение № 2
к договору  аренды земельного участка 
от «____»____________ 2026  № ____________

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
г. Балахна, Нижегородской области, Россия.
«_____» ______________  две тысячи двадцать шестого года.

Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, в лице ___________________________, действующего(ей) на основании _______________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» передала, а
________________________, именуемый(ая)  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, принял(а)  в аренду земельный участок  со следующими характеристиками:
1. Кадастровый номер земельного участка 52:16:0050801:966.
2. Площадь 2012,0 (две тысячи двенадцать) кв.м.
3.Местоположение земельного участка: РФ, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, г. Балахна.
4. Разрешенный вид использования земельного участка: малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
5. Категория земель: земли населенных пунктов. 
6. Ограничения использования – земельный участок расположен в следующих зонах с особыми условиями использования территорий:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в границе ремонтно-охранной зоны сетей канализации (кадастровый номер 52:16:0000000:633);
- частично в ремонтно-охранной зоне сетей водопровода;
- частично в охранной зоне сетей электроснабжения;
- частично в ремонтно-охранной зоне сетей теплоснабжения (кадастровый номер 52:16:0000000:1319);
- в границах ЕОЗ – граница Единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).
На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находится в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования.«Арендатор»

_______________(Ф.И.О. гражданина,  наименование юридического лица)
_______________(адрес регистрации, почтовый адрес)
________________
(подпись)
«Арендодатель»
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области 
Место нахождения (почтовый адрес):
Нижегородская область, г.Балахна, ул.Лесопильная, д.24
_______________________ 
(подпись)







Приложение № 2 к Извещению

ДОГОВОР  АРЕНДЫ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА №  ________
Балахна, Балахнинский муниципальный округ,
Нижегородская область, Россия

«______»_______________2026
   
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, в лице ___________________________, действующего(ей) на основании _______________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и
________________________, именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании Протокола №______ от ______________ «_______________________»,  заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Арендодатель» предоставляет за плату во временное владение и пользование для строительства малоэтажной многоквартирной жилой застройки земельный  участок (Участок) с кадастровым номером 52:16:0050801:965, муниципальной формы собственности площадью 2242,0 (две тысячи сорок два) кв.м., а «Арендатор» принимает его по акту приема-передачи,  оплачивает пользование и своевременно возвращает его «Арендодателю».
Местоположение земельного участка: РФ, Нижегородская область, Балахнинский  муниципальный округ, г. Балахна.
Разрешенный вид использования земельного участка: малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
Категория земель: земли населенных пунктов. 
Ограничения использования – земельный участок расположен в следующих зонах с особыми условиями использования территорий:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в охранной зоне трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов), реестровый номер 52:16-6.330;
- частично в охранной зоне сетей канализации (кадастровый номер 52:16:0000000:633);
- частично в охранной зоне линии электропередачи;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).
1.2. Границы участка обозначены в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (Приложение № 1) и не могут быть самостоятельно изменены «Арендатором».
1.3. Приведенное описание земельного участка является окончательным и не может самостоятельно изменяться «Арендатором».
1.4. Настоящий договор заключен на основании Протокола №_______ от_________________ «_______________________».
1.5. Земельный участок передан «Арендатору» по акту приема-передачи, прилагаемому к настоящему Договору.

2.СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды с «_____» _______________2026 года  по «_____» _______________202__ года.
2.2. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Нижегородской области.
2.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 

3.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. «Арендодатель» имеет право:
3.1.1. Контролировать соблюдение «Арендатором» условий договора, в т.ч. на беспрепятственный доступ на арендуемый земельный участок, в объекты капитального строительства и временные объекты, расположенные на нем, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка и условий Договора.
3.1.2. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся «Арендатором» с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором. 
3.1.3. При нарушении «Арендатором» условий договора и требований нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области, досрочно расторгнуть настоящий договор в судебном порядке, направив «Арендатору» не менее чем за 60 дней до расторжения уведомление с требованием устранения нарушений и предупреждением о намерении расторгнуть договор. 
3.1.4. Уведомления, предусмотренные п. 3.1.3 настоящего Договора, считаются полученными «Арендатором» надлежащим образом, если они направлены по адресу, официально указанному «Арендатором» для направления почтовых уведомлений (фактическое местонахождение).
В случае отсутствия адреса, официально указанного «Арендатором» для отправления почтовых уведомлений (фактического местонахождения), уведомления, предусмотренные п. 3.1.3 настоящего Договора, считаются полученными «Арендатором» надлежащим образом, если они направлены по адресу, указанному в ЕГРЮЛ для юридических лиц, в ЕГРИП для индивидуальных предпринимателей, по последнему известному «Арендодателю» месту регистрации для физических лиц.
3.1.5. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате нарушения «Арендатором» правового режима использования участка, а также по иным основаниям, предусмотренным нормативными правовыми актами Российской Федерации и Нижегородской области.
3.1.6. Вносить в договор в одностороннем порядке необходимые изменения, в т.ч. изменять размер и условия внесения арендной платы, в случаях внесения изменений в нормативные правовые акты Российской Федерации и Нижегородской области, регулирующие земельные отношения (когда таковые влекут изменения Договора), путем направления соответствующего уведомления «Арендатору» заказным письмом либо посредством направления указанного уведомления электронной почтой. Договор считается измененным с момента, указанного в уведомлении. Уведомление считается полученным надлежащим образом, если оно направлено по почтовому или электронному адресам, в соответствии с п. 3.1.4 настоящего Договора.
3.2. «Арендодатель» обязан:
3.2.1. Передать «Арендатору» земельный участок по акту приема-передачи (Приложение № 2).
3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 
3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность «Арендатора», если она не противоречит условиям Договора и нормативным актам Российской Федерации и Нижегородской области.
3.2.4. Своевременно предупреждать «Арендатора» о намерении расторгнуть договор, в случае неисполнения «Арендатором» обязательств по договору в порядке, установленном в пункте 3.1.3. настоящего Договора.
3.2.5. Своевременно уведомлять «Арендатора» о внесении изменений в Договор в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
3.2.6. Своевременно уведомлять «Арендатора» об изменении реквизитов для перечисления арендной платы в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
3.2.7. В течение пяти рабочих дней с момента заключения договора обязан направить в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Нижегородской области заявление и прилагаемый к нему комплект документов в целях проведения государственной регистрации прав на земельный участок.
3.3. «Арендатор» имеет право:
3.3.1. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и условиями, установленными настоящим договором.
3.3.2. Расторгнуть договор досрочно, направив «Арендодателю» не позднее, чем за 60 дней, уведомление с указанием причин расторжения и правового статуса объектов, находящихся на земельном участке. «Арендатор» возвращает Участок по акту приема-передачи. Обязанность «Арендатора» по оплате арендной платы сохраняется до момента приема-передачи земельного участка.
3.4. «Арендатор» обязан:
3.4.1. Принять земельный участок по акту приема-передачи.
3.4.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
3.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования, предусмотренного договором, а также с учетом установленных ограничений по его использованию.
Изменение «Арендатором» вида разрешенного использования не допускается.
3.4.4. Начать освоение Участка в целях, для которых он был предоставлен, в течение 15 месяцев с момента подписания настоящего Договора.
3.4.5. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, ограничения и особые условия использования Участка.
3.4.6. Не осуществлять на Участке работы, для проведения которых требуются соответствующие разрешения уполномоченных на то органов, без получения таковых.
3.4.7. Своевременно вносить арендную плату за пользование земельным участком, установленную договором.
3.4.8. Представлять «Арендодателю» (его полномочным представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль по фактам установленных нарушений земельного законодательства.
3.4.9. Не нарушать права собственников, арендаторов и землепользователей смежных земельных участков.
3.4.10. Возмещать «Арендодателю», смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки, явившееся результатом хозяйственной деятельности арендатора.
3.4.11. Обеспечить лицам, уполномоченным «Арендодателем», соответствующим органам местного самоуправления, и государственным органам, осуществляющим государственный земельный контроль за соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель, доступ на арендуемый Участок, в объекты капитального строительства и временные объекты, расположенные на нем, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка. 
3.4.12. Направить «Арендодателю» в течение 10 календарных дней с момента наступления события письменное уведомление в случаях:
а) изменения юридического и почтового адресов, банковских реквизитов;
б) изменения организационно-правовой формы, наименования «Арендатора»;
в) смены руководителя организации с подтверждением полномочий. 
Указанные уведомления по подпункту «а» и «в» принимаются Арендодателем к сведению, по подпункту «б» является основанием для внесения изменений в договор.
3.4.13. Своевременно предупреждать «Арендодателя» о намерении расторгнуть договор в порядке установленном в п. 3.3.2. настоящего Договора.
3.4.14. Обеспечить санитарное содержание и благоустройство территории участка, не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, захламление и загрязнение Участка.
3.4.15. Получить в уполномоченных органах соответствующее разрешение в случае, если предусматривается уничтожение зеленых насаждений, произрастающих на Участке.
3.4.16. Разместить здание многоквартирного дома в соответствии с документацией по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории), расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
3.4.17. По окончании строительства уведомить Арендодателя о вводе объекта в эксплуатацию, в течение 10 дней с момента наступления события.

4.ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Годовая арендная плата за Участок составляет ______________(____________) рублей, без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.
4.2. Размер годовой арендной платы устанавливается на основании Протокола № __________ от________________ «____________________________» и ежегодно индексируется на прогнозируемый среднегодовой индекс потребительских цен, определенный уполномоченным органом, и изменяется «Арендодателем» в одностороннем порядке, путем направления «Арендатору» соответствующего уведомления в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
4.3. Итоговый размер ежегодной арендной платы за первый год аренды ______________(___________) рублей за вычетом уплаченного задатка, в размере ______________ (_______________) рублей, вносится в течение 30 дней с момента заключения (подписания) договора аренды в соответствии с реквизитами, указанными в п. 4.5.    настоящего Договора.
4.4. В случае досрочного расторжения (прекращения) договора аренды, итоговый размер ежегодной арендной платы, внесенный в соответствии с п. 4.3 настоящего Договора, не возвращается независимо от причин расторжения.
4.5. Арендная плата за последующие годы аренды вносится ежемесячно равными частями,  не позднее 20 числа текущего месяца.  Обязательство по внесению арендных платежей считается исполненным с даты зачисления средств на счет Управления Федерального Казначейства по Нижегородской области по соответствующему коду бюджетной классификации. 
Арендные платежи перечисляются: УФК по Нижегородской области (Администрация  Балахнинского муниципального  округа  Нижегородской области)         
ИНН  5248043601 	КПП  524801001
Единый  счет   40102810745370000024
Казначейский счет   03100643000000013200
ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород                      
БИК  012202102  
КБК 487 1 11 05012 14 0000 120  ОКТМО  22505000
4.6. Начисление арендной платы «Арендатору» прекращается с момента подписания сторонами акта приема-передачи земельного участка «Арендодателю».
4.7. Неиспользование Участка «Арендатором» не может служить основанием не внесения им арендной платы. 
4.8. При наличии задолженности по платежам, поступивших от «Арендатора», денежные средства зачитываются в счет погашения имеющейся задолженности независимо от расчетного периода, указанного в платежном документе. Сумма излишне уплаченной арендной платы подлежит зачету в счет погашения задолженности по пеням. Зачет осуществляется «Арендодателем» самостоятельно в течение 3-х рабочих дней с момента обнаружения факта излишней оплаты.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. При установлении факта неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по настоящему Договору другая сторона направляет нарушившей стороне письменное уведомление (претензию) с указанием фактов, составляющих основу нарушений, с требованием соблюдения условий настоящего Договора и нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении настоящего Договора.
5.2. При установлении факта неуплаты «Арендатором» арендных платежей в установленный настоящим Договором срок, «Арендатор» уплачивает пени в размере одной трехсотой ключевой ставки Банка России от суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Размер пени подлежит округлению по правилам математического округления до сотых рубля.
5.3. «Арендатор» уплачивает штраф в размере годовой арендной платы в случае установления факта:
- использования «Арендатором» Участка не в соответствии с видом разрешенного использования и целью использования Участка, указанной в п. 1.1. настоящего Договора;
- передачи Участка третьему лицу в субаренду без согласия «Арендодателя»;
- передачи прав и обязанностей «Арендатора» третьему лицу;
- передачи права аренды в залог.
5.4. Предусмотренные неустойки (штраф, пени) по п.п. 5.2, 5.3 настоящего Договора взыскиваются в установленном законом порядке.

6.ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Все изменения договора оформляются Сторонами в письменной форме и регистрируются в установленном законом порядке.
6.2 Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию сторон с подписанием дополнительного соглашения о расторжении Договора «Арендатором» и «Арендодателем». При намерении расторгнуть Договор заинтересованная сторона уведомляет вторую сторону об этом письменно за 60 дней до предполагаемой даты расторжения Договора.
6.3. По требованию одной из сторон договор может быть досрочно расторгнут в порядке и случаях, предусмотренных законодательством РФ. 
6.4. По требованию «Арендодателя» Договор может быть досрочно расторгнут в случаях:
- нарушения земельного законодательства;
- принятия решения, уполномоченными на то органами исполнительной власти о необходимости изъятия Участка для государственных и муниципальных нужд;
- использования Участка с нарушениями условий Договора или его целевого назначения и вида разрешенного использования; 
- умышленного или неосторожного ухудшения «Арендатором» состояния Участка и прилегающих территорий, загрязнения, захламления Участка, организация свалки на Участке;
- невнесения арендной платы в течение 2 (двух) раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа.
- неиспользования Участка в соответствии с целью, для достижения которой он был предоставлен (п. 1.1 настоящего Договора) в течение 15 месяцев.
Под неиспользованием Участка понимается отсутствие фактического строительства, отсутствие строительной техники на Участке, ордера на проведение строительных работ и т.п.
6.5. Днем прекращения Договора считается: дата регистрации соглашения о расторжении договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области; дата вступления в законную силу решения суда о расторжении Договора; дата, указанная в уведомлении об отказе от исполнения Договора.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. «Арендатору» запрещается передавать права и обязанности по настоящему Договору, в т.ч. отдавать арендные права земельного участка в залог, внесение их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока настоящего Договора.
7.2. «Арендатор» обязан использовать земельный участок с учетом его нахождения в границах:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в охранной зоне трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов), реестровый номер 52:16-6.330;
- частично в охранной зоне сетей канализации (кадастровый номер 52:16:0000000:633);
- частично в охранной зоне линии электропередачи;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор составлен в двух экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу: один - для «Арендатора», один - для администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области. 
8.2. Споры сторон, не урегулированные Договором, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.3. В случаях, не предусмотренных Договором, стороны руководствуются законодательством РФ.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ.

9.1. Приложение № 1 – Выписка из Единого государственного реестра недвижимости 
9.2. Приложение № 2 – Акт приема-передачи Участка.
«Арендатор»
_______________(Ф.И.О. гражданина,  наименование юридического лица)
_______________(адрес регистрации, почтовый адрес)

________________ 
(подпись)
«Арендодатель»
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области 
Место нахождения (почтовый адрес):
Нижегородская область, г. Балахна, ул.Лесопильная, д.24

_______________________ 
(подпись)

















Приложение № 2
к договору  аренды земельного участка 
от «____»____________ 2026  № ____________

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
г. Балахна, Нижегородской области, Россия.
«_____» ______________  две тысячи двадцать шестого года.

Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, в лице ___________________________, действующего(ей) на основании _______________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» передала, а
________________________, именуемый(ая)  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, принял(а)  в аренду земельный участок  со следующими характеристиками:
1. Кадастровый номер земельного участка 52:16:0050801:965.
2. Площадь 2242,0 (две тысячи двести сорок два) кв.м.
3.Местоположение земельного участка: РФ, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, г. Балахна.
4. Разрешенный вид использования земельного участка: малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
5. Категория земель: земли населенных пунктов. 
6. Ограничения использования – земельный участок расположен в следующих зонах с особыми условиями использования территорий:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в охранной зоне трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов), реестровый номер 52:16-6.330;
- частично в охранной зоне сетей канализации (кадастровый номер 52:16:0000000:633);
- частично в охранной зоне линии электропередачи;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).
На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находится в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования.«Арендатор»

_______________(Ф.И.О. гражданина,  наименование юридического лица)
_______________(адрес регистрации, почтовый адрес)

________________
(подпись)

«Арендодатель»
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области 

Место нахождения (почтовый адрес):
Нижегородская область, г.Балахна, ул.Лесопильная, д.24

_______________________ 
(подпись)



Приложение № 2 к Извещению

ДОГОВОР  АРЕНДЫ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА №  ________
Балахна, Балахнинский муниципальный округ,
Нижегородская область, Россия

«______»_______________2026
   
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, в лице _______________________________, действующего(ей) на основании _______________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и
________________________, именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании Протокола №______ от ______________ «________________________»,  заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Арендодатель» предоставляет за плату во временное владение и пользование для строительства малоэтажной многоквартирной жилой застройки земельный участок (Участок) с кадастровым номером 52:16:0050801:962, государственная собственность на который не разграничена площадью 2484,0 (две тысячи четыреста восемьдесят четыре) кв.м., а «Арендатор» принимает его по акту приема-передачи, оплачивает пользование и своевременно возвращает его «Арендодателю».
Местоположение земельного участка: РФ, Нижегородская область, Балахнинский муниципальный округ, г. Балахна.
Разрешенный вид использования земельного участка: малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
Категория земель: земли населенных пунктов. 
Ограничения использования – земельный участок расположен в следующих зонах с особыми условиями использования территорий:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в границе ремонтно-охранной зоны сетей холодного водоснабжения;
- частично в охранной зоне линии электропередачи;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).
1.2. Границы участка обозначены в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (Приложение № 1) и не могут быть самостоятельно изменены «Арендатором».
1.3. Приведенное описание земельного участка является окончательным и не может самостоятельно изменяться «Арендатором».
1.4. Настоящий договор заключен на основании Протокола №_______ от_________________ «_______________________».
1.5. Земельный участок передан «Арендатору» по акту приема-передачи, прилагаемому к настоящему Договору.

2.СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды с «_____» _______________2026 года  по «_____» _______________202__ года.
2.2. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Нижегородской области.
2.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 

3.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. «Арендодатель» имеет право:
3.1.1. Контролировать соблюдение «Арендатором» условий договора, в т.ч. на беспрепятственный доступ на арендуемый земельный участок, в объекты капитального строительства и временные объекты, расположенные на нем, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка и условий Договора.
3.1.2. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся «Арендатором» с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором. 
3.1.3. При нарушении «Арендатором» условий договора и требований нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области, досрочно расторгнуть настоящий договор в судебном порядке, направив «Арендатору» не менее чем за 60 дней до расторжения уведомление с требованием устранения нарушений и предупреждением о намерении расторгнуть договор. 
3.1.4. Уведомления, предусмотренные п. 3.1.3 настоящего Договора, считаются полученными «Арендатором» надлежащим образом, если они направлены по адресу, официально указанному «Арендатором» для направления почтовых уведомлений (фактическое местонахождение).
В случае отсутствия адреса, официально указанного «Арендатором» для отправления почтовых уведомлений (фактического местонахождения), уведомления, предусмотренные п. 3.1.3 настоящего Договора, считаются полученными «Арендатором» надлежащим образом, если они направлены по адресу, указанному в ЕГРЮЛ для юридических лиц, в ЕГРИП для индивидуальных предпринимателей, по последнему известному «Арендодателю» месту регистрации для физических лиц.
3.1.5. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате нарушения «Арендатором» правового режима использования участка, а также по иным основаниям, предусмотренным нормативными правовыми актами Российской Федерации и Нижегородской области.
3.1.6. Вносить в договор в одностороннем порядке необходимые изменения, в т.ч. изменять размер и условия внесения арендной платы, в случаях внесения изменений в нормативные правовые акты Российской Федерации и Нижегородской области, регулирующие земельные отношения (когда таковые влекут изменения Договора), путем направления соответствующего уведомления «Арендатору» заказным письмом либо посредством направления указанного уведомления электронной почтой. Договор считается измененным с момента, указанного в уведомлении. Уведомление считается полученным надлежащим образом, если оно направлено по почтовому или электронному адресам, в соответствии с п. 3.1.4 настоящего Договора.
3.2. «Арендодатель» обязан:
3.2.1. Передать «Арендатору» земельный участок по акту приема-передачи (Приложение № 2).
3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 
3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность «Арендатора», если она не противоречит условиям Договора и нормативным актам Российской Федерации и Нижегородской области.
3.2.4. Своевременно предупреждать «Арендатора» о намерении расторгнуть договор, в случае неисполнения «Арендатором» обязательств по договору в порядке, установленном в пункте 3.1.3. настоящего Договора.
3.2.5. Своевременно уведомлять «Арендатора» о внесении изменений в Договор в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
3.2.6. Своевременно уведомлять «Арендатора» об изменении реквизитов для перечисления арендной платы в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
3.2.7. В течение пяти рабочих дней с момента заключения договора обязан направить в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Нижегородской области заявление и прилагаемый к нему комплект документов в целях проведения государственной регистрации прав на земельный участок.
3.3. «Арендатор» имеет право:
3.3.1. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и условиями, установленными настоящим договором.
3.3.2. Расторгнуть договор досрочно, направив «Арендодателю» не позднее, чем за 60 дней, уведомление с указанием причин расторжения и правового статуса объектов, находящихся на земельном участке. «Арендатор» возвращает Участок по акту приема-передачи. Обязанность «Арендатора» по оплате арендной платы сохраняется до момента приема-передачи земельного участка.
3.4. «Арендатор» обязан:
3.4.1. Принять земельный участок по акту приема-передачи.
3.4.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
3.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования, предусмотренного договором, а также с учетом установленных ограничений по его использованию.
Изменение «Арендатором» вида разрешенного использования не допускается.
3.4.4. Начать освоение Участка в целях, для которых он был предоставлен, в течение 15 месяцев с момента подписания настоящего Договора.
3.4.5. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, ограничения и особые условия использования Участка.
3.4.6. Не осуществлять на Участке работы, для проведения которых требуются соответствующие разрешения уполномоченных на то органов, без получения таковых.
3.4.7. Своевременно вносить арендную плату за пользование земельным участком, установленную договором.
3.4.8. Представлять «Арендодателю» (его полномочным представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль по фактам установленных нарушений земельного законодательства.
3.4.9. Не нарушать права собственников, арендаторов и землепользователей смежных земельных участков.
3.4.10. Возмещать «Арендодателю», смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки, явившееся результатом хозяйственной деятельности арендатора.
3.4.11. Обеспечить лицам, уполномоченным «Арендодателем», соответствующим органам местного самоуправления, и государственным органам, осуществляющим государственный земельный контроль за соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель, доступ на арендуемый Участок, в объекты капитального строительства и временные объекты, расположенные на нем, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка. 
3.4.12. Направить «Арендодателю» в течение 10 календарных дней с момента наступления события письменное уведомление в случаях:
а) изменения юридического и почтового адресов, банковских реквизитов;
б) изменения организационно-правовой формы, наименования «Арендатора»;
в) смены руководителя организации с подтверждением полномочий. 
Указанные уведомления по подпункту «а» и «в» принимаются Арендодателем к сведению, по подпункту «б» является основанием для внесения изменений в договор.
3.4.13. Своевременно предупреждать «Арендодателя» о намерении расторгнуть договор в порядке установленном в п. 3.3.2. настоящего Договора.
3.4.14. Обеспечить санитарное содержание и благоустройство территории участка, не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, захламление и загрязнение Участка.
3.4.15. Получить в уполномоченных органах соответствующее разрешение в случае, если предусматривается уничтожение зеленых насаждений, произрастающих на Участке.
3.4.16. Разместить здание многоквартирного дома в соответствии с документацией по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории), расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
3.4.17. По окончании строительства уведомить Арендодателя о вводе объекта в эксплуатацию, в течение 10 дней с момента наступления события.

4.ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Годовая арендная плата  за Участок составляет ______________(____________) рублей, без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.
4.2. Размер годовой арендной платы устанавливается на основании Протокола № __________ от________________ «____________________________» и ежегодно индексируется на прогнозируемый среднегодовой индекс потребительских цен, определенный уполномоченным органом, и изменяется «Арендодателем» в одностороннем порядке, путем направления «Арендатору» соответствующего уведомления в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
4.3. Итоговый размер ежегодной арендной платы за первый год аренды ______________(___________) рублей за вычетом уплаченного задатка, в размере ______________ (_______________) рублей, вносится в течение 30 дней с момента заключения (подписания) договора аренды в соответствии с реквизитами, указанными в п. 4.5.    настоящего Договора.
4.4. В случае досрочного расторжения (прекращения) договора аренды, итоговый размер ежегодной арендной платы, внесенный в соответствии с п. 4.3 настоящего Договора, не возвращается независимо от причин расторжения.
4.5. Арендная плата за последующие годы аренды вносится ежемесячно равными частями,  не позднее 20 числа текущего месяца.  Обязательство по внесению арендных платежей считается исполненным с даты зачисления средств на счет Управления Федерального Казначейства по Нижегородской области по соответствующему коду бюджетной классификации. 
Арендные платежи перечисляются: УФК по Нижегородской области (Администрация  Балахнинского муниципального  округа  Нижегородской области)         
ИНН  5248043601 	КПП  524801001
Единый  счет   40102810745370000024
Казначейский счет   03100643000000013200
ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород                      
БИК  012202102  
КБК 487 1 11 05012 14 0000 120  ОКТМО  22505000
4.6. Начисление арендной платы «Арендатору» прекращается с момента подписания сторонами акта приема-передачи земельного участка «Арендодателю».
4.7. Неиспользование Участка «Арендатором» не может служить основанием не внесения им арендной платы. 
4.8. При наличии задолженности по платежам, поступивших от «Арендатора», денежные средства зачитываются в счет погашения имеющейся задолженности независимо от расчетного периода, указанного в платежном документе. Сумма излишне уплаченной арендной платы подлежит зачету в счет погашения задолженности по пеням. Зачет осуществляется «Арендодателем» самостоятельно в течение 3-х рабочих дней с момента обнаружения факта излишней оплаты.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. При установлении факта неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по настоящему Договору другая сторона направляет нарушившей стороне письменное уведомление (претензию) с указанием фактов, составляющих основу нарушений, с требованием соблюдения условий настоящего Договора и нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении настоящего Договора.
5.2. При установлении факта неуплаты «Арендатором» арендных платежей в установленный настоящим Договором срок, «Арендатор» уплачивает пени в размере одной трехсотой ключевой ставки Банка России от суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Размер пени подлежит округлению по правилам математического округления до сотых рубля.
5.3. «Арендатор» уплачивает штраф в размере годовой арендной платы в случае установления факта:
- использования «Арендатором» Участка не в соответствии с видом разрешенного использования и целью использования Участка, указанной в п. 1.1. настоящего Договора;
- передачи Участка третьему лицу в субаренду без согласия «Арендодателя»;
- передачи прав и обязанностей «Арендатора» третьему лицу;
- передачи права аренды в залог.
5.4. Предусмотренные неустойки (штраф, пени) по п.п. 5.2, 5.3 настоящего Договора взыскиваются в установленном законом порядке.

6.ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Все изменения договора оформляются Сторонами в письменной форме и регистрируются в установленном законом порядке.
6.2 Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию сторон с подписанием дополнительного соглашения о расторжении Договора «Арендатором» и «Арендодателем». При намерении расторгнуть Договор заинтересованная сторона уведомляет вторую сторону об этом письменно за 60 дней до предполагаемой даты расторжения Договора.
6.3. По требованию одной из сторон договор может быть досрочно расторгнут в порядке и случаях, предусмотренных законодательством РФ. 
6.4. По требованию «Арендодателя» Договор может быть досрочно расторгнут в случаях:
- нарушения земельного законодательства;
- принятия решения, уполномоченными на то органами исполнительной власти о необходимости изъятия Участка для государственных и муниципальных нужд;
- использования Участка с нарушениями условий Договора или его целевого назначения и вида разрешенного использования; 
- умышленного или неосторожного ухудшения «Арендатором» состояния Участка и прилегающих территорий, загрязнения, захламления Участка, организация свалки на Участке;
- невнесения арендной платы в течение 2 (двух) раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа.
- неиспользования Участка в соответствии с целью, для достижения которой он был предоставлен (п. 1.1 настоящего Договора) в течение 15 месяцев.
Под неиспользованием Участка понимается отсутствие фактического строительства, отсутствие строительной техники на Участке, ордера на проведение строительных работ и т.п.
6.5. Днем прекращения Договора считается: дата регистрации соглашения о расторжении договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области; дата вступления в законную силу решения суда о расторжении Договора; дата, указанная в уведомлении об отказе от исполнения Договора.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. «Арендатору» запрещается передавать права и обязанности по настоящему Договору, в т.ч. отдавать арендные права земельного участка в залог, внесение их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока настоящего Договора.
7.2. «Арендатор» обязан использовать земельный участок с учетом его нахождения в границах:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в границе ремонтно-охранной зоны сетей холодного водоснабжения;
- частично в охранной зоне линии электропередачи;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор составлен в двух экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу: один - для «Арендатора», один - для администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области. 
8.2. Споры сторон, не урегулированные Договором, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.3. В случаях, не предусмотренных Договором, стороны руководствуются законодательством РФ.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ.

9.1. Приложение № 1 – Выписка из Единого государственного реестра недвижимости 
9.2. Приложение № 2 – Акт приема-передачи Участка.
«Арендатор»
_______________(Ф.И.О. гражданина,  наименование юридического лица)
_______________(адрес регистрации, почтовый адрес)

________________ 
(подпись)
«Арендодатель»
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области 
Место нахождения (почтовый адрес):
Нижегородская область, г. Балахна, ул.Лесопильная, д.24

_______________________ 
(подпись)

















	
Приложение № 2
к договору  аренды земельного участка 
от «____»____________ 2026  № ____________

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
г. Балахна, Нижегородской области, Россия.
«_____» ______________  две тысячи двадцать шестого года.

Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, в лице ___________________________, действующего(ей) на основании _______________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» передала, а
________________________, именуемый(ая)  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, принял(а)  в аренду земельный участок  со следующими характеристиками:
1. Кадастровый номер земельного участка 52:16:0050801:962.
2. Площадь 2484,0 (две тысячи четыреста восемьдесят четыре) кв.м.
3.Местоположение земельного участка: РФ, Нижегородская область, Балахнинский  муниципальный округ, г. Балахна.
4. Разрешенный вид использования земельного участка: малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
5. Категория земель: земли населенных пунктов. 
6. Ограничения использования – земельный участок расположен в следующих зонах с особыми условиями использования территорий:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично  в границе ремонтно-охранной зоны сетей холодного водоснабжения;
- частично в охранной зоне линии электропередачи;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).
На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находится в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования.«Арендатор»

_______________(Ф.И.О. гражданина,  наименование юридического лица)
_______________(адрес регистрации, почтовый адрес)

________________
(подпись)
«Арендодатель»
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области 

Место нахождения (почтовый адрес):
Нижегородская область, г.Балахна, ул.Лесопильная, д.24

_______________________ 
(подпись)










Приложение № 2 к Извещению

ДОГОВОР  АРЕНДЫ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА №  ________
Балахна, Балахнинский муниципальный округ,
Нижегородская область, Россия

«______»_______________2026
   
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, в лице __________________________, действующего(ей) на основании _______________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и
________________________, именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании Протокола №______ от ______________ «______________________»,  заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Арендодатель» предоставляет за плату во временное владение и пользование для строительства малоэтажной многоквартирной жилой застройки земельный  участок (Участок) с кадастровым номером 52:16:0050801:961, государственная собственность на который не разграничена площадью 3487,0 (три тысячи четыреста восемьдесят семь) кв.м., а «Арендатор» принимает его по акту приема-передачи,  оплачивает пользование и своевременно возвращает его «Арендодателю».
Местоположение земельного участка: РФ, Нижегородская область, Балахнинский  муниципальный округ, г. Балахна.
Разрешенный вид использования земельного участка: малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
Категория земель: земли населенных пунктов. 
Ограничения использования – земельный участок расположен в следующих зонах с особыми условиями использования территорий:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления  и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично  в границе ремонтно-охранной зоны сетей холодного водоснабжения;
- частично в охранной зоне линии электропередачи;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).
1.2. Границы участка обозначены в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (Приложение № 1) и не могут быть самостоятельно изменены «Арендатором».
1.3. Приведенное описание земельного участка является окончательным и не может самостоятельно изменяться «Арендатором».
1.4. Настоящий договор заключен на основании Протокола №_______ от_________________ «_______________________».
1.5. Земельный участок передан «Арендатору» по акту приема-передачи, прилагаемому к настоящему Договору.

2.СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды с «_____» _______________2026 года  по «_____» _______________202__ года.
2.2. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Нижегородской области.
2.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 

3.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. «Арендодатель» имеет право:
3.1.1. Контролировать соблюдение «Арендатором» условий договора, в т.ч. на беспрепятственный доступ на арендуемый земельный участок, в объекты капитального строительства и временные объекты, расположенные на нем, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка и условий Договора.
3.1.2. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся «Арендатором» с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором. 
3.1.3. При нарушении «Арендатором» условий договора и требований нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области, досрочно расторгнуть настоящий договор в судебном порядке, направив «Арендатору» не менее чем за 60 дней до расторжения уведомление с требованием устранения нарушений и предупреждением о намерении расторгнуть договор. 
3.1.4. Уведомления, предусмотренные п. 3.1.3 настоящего Договора, считаются полученными «Арендатором» надлежащим образом, если они направлены по адресу, официально указанному «Арендатором» для направления почтовых уведомлений (фактическое местонахождение).
В случае отсутствия адреса, официально указанного «Арендатором» для отправления почтовых уведомлений (фактического местонахождения), уведомления, предусмотренные п. 3.1.3 настоящего Договора, считаются полученными «Арендатором» надлежащим образом, если они направлены по адресу, указанному в ЕГРЮЛ для юридических лиц, в ЕГРИП для индивидуальных предпринимателей, по последнему известному «Арендодателю» месту регистрации для физических лиц.
3.1.5. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате нарушения «Арендатором» правового режима использования участка, а также по иным основаниям, предусмотренным нормативными правовыми актами Российской Федерации и Нижегородской области.
3.1.6. Вносить в договор в одностороннем порядке необходимые изменения, в т.ч. изменять размер и условия внесения арендной платы, в случаях внесения изменений в нормативные правовые акты Российской Федерации и Нижегородской области, регулирующие земельные отношения (когда таковые влекут изменения Договора), путем направления соответствующего уведомления «Арендатору» заказным письмом либо посредством направления указанного уведомления электронной почтой. Договор считается измененным с момента, указанного в уведомлении. Уведомление считается полученным надлежащим образом, если оно направлено по почтовому или электронному адресам, в соответствии с п. 3.1.4 настоящего Договора.
3.2. «Арендодатель» обязан:
3.2.1. Передать «Арендатору» земельный участок по акту приема-передачи (Приложение № 2).
3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 
3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность «Арендатора», если она не противоречит условиям Договора и нормативным актам Российской Федерации и Нижегородской области.
3.2.4. Своевременно предупреждать «Арендатора» о намерении расторгнуть договор, в случае неисполнения «Арендатором» обязательств по договору в порядке, установленном в пункте 3.1.3. настоящего Договора.
3.2.5. Своевременно уведомлять «Арендатора» о внесении изменений в Договор в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
3.2.6. Своевременно уведомлять «Арендатора» об изменении реквизитов для перечисления арендной платы в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
3.2.7. В течение пяти рабочих дней с момента заключения договора обязан направить в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Нижегородской области заявление и прилагаемый к нему комплект документов в целях проведения государственной регистрации прав на земельный участок.
3.3. «Арендатор» имеет право:
3.3.1. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и условиями, установленными настоящим договором.
3.3.2. Расторгнуть договор досрочно, направив «Арендодателю» не позднее, чем за 60 дней, уведомление с указанием причин расторжения и правового статуса объектов, находящихся на земельном участке. «Арендатор» возвращает Участок по акту приема-передачи. Обязанность «Арендатора» по оплате арендной платы сохраняется до момента приема-передачи земельного участка.
3.4. «Арендатор» обязан:
3.4.1. Принять земельный участок по акту приема-передачи.
3.4.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
3.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования, предусмотренного договором, а также с учетом установленных ограничений по его использованию.
Изменение «Арендатором» вида разрешенного использования не допускается.
3.4.4. Начать освоение Участка в целях, для которых он был предоставлен, в течение 15 месяцев с момента подписания настоящего Договора.
3.4.5. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, ограничения и особые условия использования Участка.
3.4.6. Не осуществлять на Участке работы, для проведения которых требуются соответствующие разрешения уполномоченных на то органов, без получения таковых.
3.4.7. Своевременно вносить арендную плату за пользование земельным участком, установленную договором.
3.4.8. Представлять «Арендодателю» (его полномочным представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль по фактам установленных нарушений земельного законодательства.
3.4.9. Не нарушать права собственников, арендаторов и землепользователей смежных земельных участков.
3.4.10.Возмещать «Арендодателю», смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки, явившееся результатом хозяйственной деятельности арендатора.
3.4.11. Обеспечить лицам, уполномоченным «Арендодателем», соответствующим органам местного самоуправления, и государственным органам, осуществляющим государственный земельный контроль за соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель, доступ на арендуемый Участок, в объекты капитального строительства и временные объекты, расположенные на нем, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка. 
3.4.12. Направить «Арендодателю» в течение 10 календарных дней с момента наступления события письменное уведомление в случаях:
а) изменения юридического и почтового адресов, банковских реквизитов;
б) изменения организационно-правовой формы, наименования «Арендатора»;
в) смены руководителя организации с подтверждением полномочий. 
Указанные уведомления по подпункту «а» и «в» принимаются Арендодателем к сведению, по подпункту «б» является основанием для внесения изменений в договор.
3.4.13. Своевременно предупреждать «Арендодателя» о намерении расторгнуть договор в порядке установленном в п. 3.3.2. настоящего Договора.
3.4.14. Обеспечить санитарное содержание и благоустройство территории участка, не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, захламление и загрязнение Участка.
3.4.15. Получить в уполномоченных органах соответствующее разрешение в случае, если предусматривается уничтожение зеленых насаждений, произрастающих на Участке.
3.4.16. Разместить здание многоквартирного дома в соответствии с документацией по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории), расположенной по адресу: Нижегородская обл., г. Балахна, ул. Челюскинцев, у д. 23, утвержденным постановлением администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области № 170 от 28.01.2025 г.
3.4.17. По окончании строительства уведомить Арендодателя о вводе объекта в эксплуатацию, в течение 10 дней с момента наступления события.

4.ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Годовая арендная плата  за Участок составляет ______________(____________) рублей, без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.
4.2. Размер годовой арендной платы устанавливается на основании Протокола № __________ от________________ «____________________________» и ежегодно индексируется на прогнозируемый среднегодовой индекс потребительских цен, определенный уполномоченным органом, и изменяется «Арендодателем» в одностороннем порядке, путем направления «Арендатору» соответствующего уведомления в порядке, установленном п. 3.1.6 настоящего Договора.
4.3. Итоговый размер ежегодной арендной платы за первый год аренды ______________(___________) рублей за вычетом уплаченного задатка, в размере ______________ (_______________) рублей, вносится в течение 30 дней с момента заключения (подписания) договора аренды в соответствии с реквизитами, указанными в п. 4.5.    настоящего Договора.
4.4. В случае досрочного расторжения (прекращения) договора аренды, итоговый размер ежегодной арендной платы, внесенный в соответствии с п. 4.3 настоящего Договора, не возвращается независимо от причин расторжения.
4.5. Арендная плата за последующие годы аренды вносится ежемесячно равными частями,  не позднее 20 числа текущего месяца.  Обязательство по внесению арендных платежей считается исполненным с даты зачисления средств на счет Управления Федерального Казначейства по Нижегородской области по соответствующему коду бюджетной классификации. 
Арендные платежи перечисляются: УФК по Нижегородской области (Администрация  Балахнинского муниципального  округа  Нижегородской области)         
ИНН  5248043601 	КПП  524801001
Единый  счет   40102810745370000024
Казначейский счет   03100643000000013200
ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород                      
БИК  012202102  
КБК 487 1 11 05012 14 0000 120  ОКТМО  22505000
4.6. Начисление арендной платы «Арендатору» прекращается с момента подписания сторонами акта приема-передачи земельного участка «Арендодателю».
4.7. Неиспользование Участка «Арендатором» не может служить основанием не внесения им арендной платы. 
4.8. При наличии задолженности по платежам, поступивших от «Арендатора», денежные средства зачитываются в счет погашения имеющейся задолженности независимо от расчетного периода, указанного в платежном документе. Сумма излишне уплаченной арендной платы подлежит зачету в счет погашения задолженности по пеням. Зачет осуществляется «Арендодателем» самостоятельно в течение 3-х рабочих дней с момента обнаружения факта излишней оплаты.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. При установлении факта неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по настоящему Договору другая сторона направляет нарушившей стороне письменное уведомление (претензию) с указанием фактов, составляющих основу нарушений, с требованием соблюдения условий настоящего Договора и нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении настоящего Договора.
5.2. При установлении факта неуплаты «Арендатором» арендных платежей в установленный настоящим Договором срок, «Арендатор» уплачивает пени в размере одной трехсотой ключевой ставки Банка России от суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Размер пени подлежит округлению по правилам математического округления до сотых рубля.
5.3. «Арендатор» уплачивает штраф в размере годовой арендной платы в случае установления факта:
- использования «Арендатором» Участка не в соответствии с видом разрешенного использования и целью использования Участка, указанной в п. 1.1. настоящего Договора;
- передачи Участка третьему лицу в субаренду без согласия «Арендодателя»;
- передачи прав и обязанностей «Арендатора» третьему лицу;
- передачи права аренды в залог.
5.4. Предусмотренные неустойки (штраф, пени) по п.п. 5.2, 5.3 настоящего Договора взыскиваются в установленном законом порядке.

6.ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Все изменения договора оформляются Сторонами в письменной форме и регистрируются в установленном законом порядке.
6.2 Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию сторон с подписанием дополнительного соглашения о расторжении Договора «Арендатором» и «Арендодателем». При намерении расторгнуть Договор заинтересованная сторона уведомляет вторую сторону об этом письменно за 60 дней до предполагаемой даты расторжения Договора.
6.3. По требованию одной из сторон договор может быть досрочно расторгнут в порядке и случаях, предусмотренных законодательством РФ. 
6.4. По требованию «Арендодателя» Договор может быть досрочно расторгнут в случаях:
- нарушения земельного законодательства;
- принятия решения, уполномоченными на то органами исполнительной власти о необходимости изъятия Участка для государственных и муниципальных нужд;
- использования Участка с нарушениями условий Договора или его целевого назначения и вида разрешенного использования; 
- умышленного или неосторожного ухудшения «Арендатором» состояния Участка и прилегающих территорий, загрязнения, захламления Участка, организация свалки на Участке;
- невнесения арендной платы в течение 2 (двух) раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа.
- неиспользования Участка в соответствии с целью, для достижения которой он был предоставлен (п. 1.1 настоящего Договора) в течение 15 месяцев.
Под неиспользованием Участка понимается отсутствие фактического строительства, отсутствие строительной техники на Участке, ордера на проведение строительных работ и т.п.
6.5. Днем прекращения Договора считается: дата регистрации соглашения о расторжении договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области; дата вступления в законную силу решения суда о расторжении Договора; дата, указанная в уведомлении об отказе от исполнения Договора.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. «Арендатору» запрещается передавать права и обязанности по настоящему Договору, в т.ч. отдавать арендные права земельного участка в залог, внесение их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока настоящего Договора.
7.2. «Арендатор» обязан использовать земельный участок с учетом его нахождения в границах:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично в границе ремонтно-охранной зоны сетей холодного водоснабжения;
- частично в охранной зоне линии электропередачи;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор составлен в двух экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу: один - для «Арендатора», один - для администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области. 
8.2. Споры сторон, не урегулированные Договором, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.3. В случаях, не предусмотренных Договором, стороны руководствуются законодательством РФ.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ.

9.1. Приложение № 1 – Выписка из Единого государственного реестра недвижимости 
9.2. Приложение № 2 – Акт приема-передачи Участка.
«Арендатор»
_______________(Ф.И.О. гражданина,  наименование юридического лица)
_______________(адрес регистрации, почтовый адрес)

________________ 
(подпись)
«Арендодатель»
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области 
Место нахождения (почтовый адрес):
Нижегородская область, г. Балахна, ул.Лесопильная, д.24

_______________________ 
(подпись)
















Приложение № 2
к договору  аренды земельного участка 
от «____»____________ 2026  № ____________

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
г. Балахна, Нижегородской области, Россия.
«_____» ______________  две тысячи двадцать шестого года.

Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области, в лице _______________________________, действующего(ей) на основании _______________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» передала, а
________________________, именуемый(ая)  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, принял(а)  в аренду земельный участок  со следующими характеристиками:
1. Кадастровый номер земельного участка 52:16:0050801:961.
2. Площадь 3487,0 (три тысячи четыреста восемьдесят семь) кв.м.
3.Местоположение земельного участка: РФ, Нижегородская область, Балахнинский  муниципальный округ, г. Балахна.
4. Разрешенный вид использования земельного участка: малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
5. Категория земель: земли населенных пунктов. 
6. Ограничения использования – земельный участок расположен в следующих зонах с особыми условиями использования территорий:
- во II поясе зоны санитарной охраны поверхностного источника хозяйственно-питьевого водоснабжения - Чебоксарское водохранилище (р. Волга) для водозабора АО «НЗ 70-летия Победы», реестровый номер зоны 52:00-6.1160;
- в границе зоны слабого подтопления Балахнинского муниципального округа Нижегородской области р. Волга (Чебоксарское водохранилище), реестровый номер 52:00-6.1251.
Рекомендуется победителю торгов выполнить отчет по инженерно-геологическим изысканиям и разработать проект по инженерной подготовке территории: предусмотреть инженерные сооружения и мероприятия по обеспечению защиты объектов капитального строительства от затопления  и подтопления паводковыми водами, организацию поверхностного стока в целях исключения затопления соседних участков, разработать дренажную систему.
- частично  в границе ремонтно-охранной зоны сетей холодного водоснабжения;
- частично в охранной зоне линии электропередачи;
- в границах ЕОЗ-граница единой охранной зоны г. Балахны.
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2 – территория малоэтажной жилой застройки (2-3 этажной, многоквартирной).
На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находится в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования.
«Арендатор»

_______________(Ф.И.О. гражданина,  наименование юридического лица)
_______________(адрес регистрации, почтовый адрес)

________________
(подпись)
«Арендодатель»
Администрация Балахнинского муниципального округа Нижегородской области 

Место нахождения (почтовый адрес):
Нижегородская область, г.Балахна, ул.Лесопильная, д.24

_______________________ 
(подпись)











